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Sparkasse Elmshorn

Hallo liebe Nachbarn,

trdumen Sie schon lange von einer gemiitlichen
Eigentumswohnung, vielleicht sogar von einem
Haus in unserer schonen Region? Oder mochten
Sie lhr Eigentum verkaufen? Unsere Profis im
ImmobilienZentrum sorgen dafiir, dass Sie ein
Rundum-Sorglos-Paket erhalten.

Wir kennen uns auf dem regionalen Immobilien-
markt aus wie kein Zweiter und lassen unser
grolRes Netzwerk fiir Sie arbeiten. Wir finden
gemeinsam lhr neues Zuhause oder die perfekten
Kaufinteressenten.

Dabei gibt es viele attraktive Moglichkeiten, den
Bau, Kauf oder die Sanierung einer Immobilie zu
finanzieren. Als gréBter Baufinanzierer vor Ort
zeigen wir lhnen, wie Sie schnell und glinstig zu
Ilhren eigenen vier Wanden kommen.

Uberzeugen Sie sich doch einmal persénlich von
unserem umfassenden Know-how und unserer
langjahrigen Erfahrung. Besuchen Sie uns einfach
in unserem ImmobilienZentrum im Herzen von
Elmshorn. Sie werden schnell merken: Wir sind die
Experten, die ganz dicht dran sind an lhren
Finanzierungswiinschen, dem heimatlichen
Wohnungsmarkt und dem Puls der Entwicklungen
vor Ort.

Wir freuen uns auf Sie!
Viele GriiRe von nebenan

e

Ralf Stendorf
Leiter des ImmobilienZentrums der

Sparkasse Elmshorn
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aussichten

Unsere Profis Rund um das Thema Immobilie

V. links: Ralf Stendorf (Leiter ImmobilienZentrum), Melanie Pelkmann (Assistenz
Immobilienfinanzierung), Harry Gregor (Berater Immobilienfinanzierung),
Nick Halfpap (Junior-Berater Immobilienvermittlung), Torben Kraatz (Berater
Immobilienvermittlung), Daniel Kayser (Berater Immobilienfinanzierung),
Jirgen Liichau (Berater Immobilienvermittlung), Jutta Becker (Assistenz
Immobilienvermittlung) und André Timm (Berater Immobilienfinanzierung)

Profitieren auch Sie von unserer langjahrigen Erfahrung und sprechen Sie uns
direkt in unserem ImmobilienZentrum an.

—] Sparkasse

Elmshorn

Sparkasse Elmshorn
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ELMSHORN | Objekt-Nr.: 6300909

e b i

Kein 08/15 wohnen ... Einfamilienhaus mit Charme in ruhiger und zentraler

Wohnlage von Elmshorn

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde urspriinglich rd. 1921 in
massiver Bauweise mit Teilkeller (1 Raum) erbaut und in den letz-
ten Jahren umfangreich modernisiert und energetisch deutlich ver-
bessert. Zur Ausstattung gehort im Erdgeschoss ein Flur, ein
Wohnzimmer mit Holzdielen und offener Kiiche, ein Schlafzimmer
mit Austritt in den Garten sowie ein Vollbad (wird vom Verkaufer
noch erneuert). Das iiber eine Holztreppe zu erreichende Dachge-
schoss bietet Ihnen zurzeit ein Kinderzimmer mit begehbarem
Kleiderschrank und Austritt auf einen Balkon, ein neues Duschbad
und ein weiteres Kinderzimmer. Uberzeugen Sie sich bei einer
Besichtigung von dem Charme dieser Immobilie.
-Dach aus den 90er Jahren

- Dach-Innendammung 2010

- Hohlschicht in der AuRenwand gedammt 2021

- Wasserleitungen und Elektrik von 2001

- Heizungsrohre und Heizkdrper von 2021

- Kaminofen von 2020

- Holzfenster 90er Jahre

- Kellerdecke (Kriechkeller) tiber Wohnzimmer/Kiiche

Sparkasse ElImshorn

gedammt

- Gasheizung von 2016

- Haustiir von 2021

-Bader im EG. und DG. erneuert in 2023

- Parkettbdden im Dachgeschoss

- Holzdielen im Wohnzimmer

- Glasfaserkabel vor dem Haus

Elmshorn liegt ca. 30 km nordwestlich von Hamburg und hat rund
50.000 Einwohner. Die Kriickau flieBt durch die Stadt und pragt
das Bild. Neben dem Kriickaupark ist innerstadtisch der Stein-
dammpark gelegen, der Liether Wald grenzt an den Stadtrand im

Siiden. In ElImshorn sind neben allen Regelschulen die Leibniz-Pri-

vatschule, eine Wirtschaftsakademie, die Nordakademiesowieei-
ne Waldorfschule vorhanden. Die Stadt bietet auRerdem ein
umfangreiches Angebot an Einkaufsmoglichkeiten des téglichen
Bedarfs, Freizeitaktivitéten sowie Arzte und Apotheken. Durch
den Autobahnanschluss A23 ist die Hamburger Innenstadt in ca.
30 Minuten mit dem Auto ... mehr Infos unter
www.sparkasse-elmshorn.de

Kaufpreis: 479.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1921

Grundstiick ca.: 615,00 m?
Wohnfldche ca.: 130,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 158,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Jiirgen Liichau
@ 04121/292-632
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SUDERAU | Objekt-Nr.: 6300957

Einfamilienhaus mit herrlichem Grundstiick in idyllischer und zentraler Lage

von Siiderau!

Dieses solide und gepflegte Einfamilienhaus wurde 1961 in Mas-
sivbauweise erstellt und in den letzten Jahren laufend instand
gehalten und umfassend modernisiert. Die Wohnflache betragt
rd. 116,00 m2 verteilt auf 3 1/2 Zimmer. Das Erdgeschoss bietet
Ihnen ein Esszimmer mit Kaminofen und offener Kiiche, ein Voll-
bad sowie einen beheizten, wohnlichen Wintergarten mit Blick
und Zutritt in den herrlichen Garten. Des Weiteren befindet sich
dort Platz fiir ein kleines Biiro und ein Hauswirtschaftsraum. Das
voll ausgebaute Dachgeschoss bietet Ihnen einen Arbeitsbereich,
ein Schlafzimmer sowie ein separates WC. Das Objekt besticht
durch seinen hiibsch angelegten Garten mit groBem Gartenteich
und Flusslage.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von der Qualitit

dieser Immobilie.

- beheizter Wintergarten aus 2020

- Gasheizung aus 2015

- Kunststofffenster aus 2015

- Kaminofen

- Stellplatze auf dem Grundstiick mdglich

- Garten mit Gartenteich

Siiderau ist eine liberschaubare Gemeinde mit ca. 800 Einwoh-
nern und liegt ca. 10 km siidlich von der Kreisstadt ltzehoe und
ca. 12 km von Elmshorn entfernt. Bahnhofe, Einkaufsmaglichkei-
ten und arztliche Versorgung finden Sie in den umliegenden
Gemeinden und Stadten Krempe, Gliickstadt, ElImshorn oder auch
ltzehoe. ... mehr Infos unter www.sparkasse-elmshorn.de

Kaufpreis: 235.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.

Baujahr: 1961

Grundstiick ca.: 742,00 m?
Wohnfliche ca.: 115,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 160,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Nick Halfpap
@& 04121/292-633

Sparkasse Elmshorn
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Finanzier

Wir sind fiir Sie da!

Bei uns bekommen Sie nicht einfach nur
eine Baufinanzierung. Mit unseren Experten
werden lhnen alle Fragen rund um das
Thema Immobilien beantwortet.
Uberzeugen Sie sich selbst und genieRen
Sie alle Vorteile unserer EiImshorn-
Finanzierung:

- sofortige Kreditentscheidung

- schnelle Vertragserstellung und
Abwicklung vor Ort
garantierter Festzins bis zu 30 Jahre
bis zu 100 Prozent der Bau- bzw.
Kaufkosten finanzieren
Riester-Zulagen und KFW-
Forderprogramme nutzen
Sie wahlen die Laufzeiten und
Tilgungsmaglichkeiten nach lhren
Bediirfnissen
exklusiv: Bauherren-Rechtsschutz
der ORAG

Mit der EImshorn-Finanzierung wird lhr
Wunsch Wirklichkeit!

06 | Sparkasse Elmshorn
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ELMSHORN | Objekt-Nr.: 6300958

Gemiitliches Einfamilienhaus mit groBem Garten in zentraler Lage von

Elmshorn!

Das hier zum Verkauf stehende Einfamilienhaus befindet sich in
einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend und wurde
1951 erbaut. Es bietet Ihnen eine Wohnflache von etwa 115,00 m?
verteilt auf 3,5 Zimmer.

Im Erdgeschoss finden Sie ein Wohnzimmer, die Einbaukiiche,
sowie ein Duschbad und ein separates WC. Des Weiteren befindet
sich hier ein groRziigiger Wintergarten mit groRen Fenstern, die
viel Tageslicht hereinlassen und einen schonen Blick in den Gar-
ten ermdglichen. Uber diesen gelangen Sie zusétzlich auf die Ter-
rasse und in den Garten. Das Obergeschoss besteht aus einem
Schlaf- und einem Kinderzimmer.

Das groRziigig bemessene Grundstiick ist ein echtes Highlight
und bietet eine ideale Grundlage fiir ein traumhaftes Zuhause.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie und rufen Sie
uns gerne an!

Elektrik aus ca. 1967

Einbaukiiche aus den 80ern
Gasbrennwerttherme aus 2017
zweifach verglaste Kunststofffenster

Wintergarten aus 2006 mit Kaminofen

Glasfaseranschluss vorhanden

Duschbad und ein separates WC aus 2017

Elmshorn liegt ca. 30 km nordwestlich von Hamburg und hat rund
50.000 Einwohner. Die Kriickau flieBt durch die Stadt und pragt
das Bild. Neben dem Kriickaupark ist innerstadtisch der Stein-
dammpark gelegen, der Liether Wald grenzt an den Stadtrand im
Siiden. In Eimshorn sind neben allen Regelschulen die Leibniz-Pri-
vatschule, eine Wirtschaftsakademie, die Nordakademie sowie
eine Waldorfschule vorhanden. Die Stadt bietet auBerdem ein
umfangreiches Angebot an Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Freizeitaktivititen sowie Arzte und Apotheken. Durch
den Autobahnanschluss A23 ist die Hamburger Innenstadt in ca.
30 Minuten mit dem Auto erreicht. ElImshornverfiigtaberauch tiber
einen hervorragenden Regionalbahnanschluss mit regelmaRigen
Verhindungen in die Richtungen Hamburg / Westerland / Kiel. Die
AKN bietet eine Verbindung von ... mehr Infos unter
www.sparkasse-elmshorn.de

Sparkasse Elmshorn

Kaufpreis: 309.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1951

Grundstiick ca.: 758,00 m?
Wohnfliche ca.: 114,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 205,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Nick Halfpap
@& 04121/292-633

| 07



ELMSHORN
Objekt-Nr.: 6300822

Baugrundstiick mit Altbausubstanz fiir Einzel-oder
Doppelhausbebauung in ruhiger Wohnlage von

Der rd. 500 m? groRe Grundstiicksanteil (WEG Kaufpreis: 199.500 €

Teilung) ist zurzeit noch bebaut mit einem

kleinen, einfach ausgestatteten Flachdachbunga-
low (WE.-Nr. 1) ohne Keller der 1966 an eine klei-

ne Doppelhaushlfte ( WE-Nr. 2) angebaut wur-

de. Die beiden Einheiten wurden 1981 durch Tei-

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.
Grundstiick ca.: 500,00 m?

Jiirgen Liichau
2 04121/292-632

lungserklarung in zwei separate Wohnungseigen-
tumseinheiten mit Sondernutzungsrechten am
Grundstiick geteilt. Der Grundstiicksanteil kann
nach 34 BauGB neu {iberplant werden. Es liegt
ein positiver Bauvorbescheid fiir die Bebauung
mit einem Einfamilien- oder Doppelhaus ...
mehr Infos unter www.sparkasse-elmshorn.de

ELMSHORN | Objekt-Nr.: 6300952

Sanierungsbediirftiges Einfamilienhaus mit schonem Grundstiick in beliebter

Lage ElImshorns!

Dieses am Stadtrand ElImshorns gelegene Immobilienangebot
wurde ca. im Jahr 1934 in massiver Bauweise errichtet. Es befin-
det sich in einem sanierungsbediirftigen Gesamtzustand und wird
frei iibergeben. Die vorhandene Wohnflache von ca. 101 gm ver-
teilt sich auf die vorhandenen 5 Zimmer im Erd- und Dachge-
schoss. Im Erdgeschoss befindet sich der groRziigige und licht-
durchflutete Wohn- und Essbereich, eine einfache Einbaukiiche
(mit Kochgasanschluss), sowie ein Gaste-WC. Das Dachgeschoss
verfiigt liber drei Schlafrdume, sowie ein Wannenbad. Das Objekt
verfiigt dariiber hinaus {iber einen Vollkeller (Feuchtigskeitsprob-
lem), eine Garage und einen schénen und siid-westlich ausgerich-
teten Garten. Erwecken Sie dieses Objekt zu neuem Glanz... in
einer beliebten Stadtrandlage EImshorns!

- Olheizung (Buderus) aus dem Jahr 2001

- liberwiegend doppelt verglaste Kunststofffenster aus ca. Mitte
1980

08 |

Sparkasse ElImshorn

- Austausch der Haustiir erfolgt

- Warmeverbundsystem (5 cm) mit Riemchen-Klinker aus ca.
1990

- Satteldach Frankfurter Pfanne in Pappdocken aus ca. 1970

- Bodenbelege: Fliesen und Auslegeware

- Einfache Einbaukiiche im Erdgeschoss

- Vollkeller Feuchtigkeitsproblem

- Garage

Elmshorn liegt ca. 30 km nordwestlich von Hamburg und hat rund
50.000 Einwohner. Die Kriickau flieRt durch die Stadt und pragt
das Bild. Neben dem Kriickaupark ist innerstadtisch der Stein-
dammpark gelegen, der Liether Wald grenzt an den Stadtrand im

Siiden. In ElImshorn sind neben allen Regelschulen die Leibniz-Pri-

vatschule, eine Wirtschaftsakademie, die Nordakademie sowie
eine ... mehr Infos unter www.sparkasse-elmshorn.de

Kaufpreis: 265.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1934

Grundstiick ca.: 647,00 m?
Wohnflache ca.: 101,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 295,60
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Torben Kraatz
2@ 04121/292-631
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Wir sind fiir Sie da!

Wenn Sie lhre Immobilie liber die
Sparkasse Elmshorn verkaufen mochten,
bieten wir lhnen folgenden Service:

- professionelle
Marktpreiseinschétzung

- Beschaffung samtlicher fiirden
Verkauf notwendigen Unterlagen

- professionelle Objektfotografie

- Erstellung eines aussagekraftigen
Exposés

- Bewerbung lhrer Immobilie

- Planung und Durchfithrung von
Besichtigungsterminen

- Priifung der Interessenten auf
Zahlungsfahigkeit

- Vorbereitung des Kaufvertrages

- Begleitung zum Notar

- Begleitung bei der Hausiibergabe
inkl. Ubergabeprotokoll

Profitieren auch Sie von unserer

aussichten

langjéhrigen Erfahrung und
Marktkenntnis!

Sparkasse Elmshorn | 09



ELMSHORN | Objekt-Nr.: 6300960

Sie suchen eine geraumige Eigentumswohnung mit Terrasse und Garten in
ruhiger Wohnlage..... wir hatten da etwas......

Diese geraumige 4- Zimmer- Maisonette - Eigentumswohnung mit
rd. 100,81 gm Wohnflache zzgl. rd. 33,43 gm Nutzflache im eige-
nen Keller (direkt von der Wohnung zu erreichen) ist im Reihen-
hausstil 2001 erbaut worden und liegt in unmittelbarer Nahe des
Liether Waldes und des Liether Moors. Zur Ausstattung gehort im
Erdgeschoss ein separater Hauseingang, ein Wohnzimmer mit
Austritt auf die Terrasse und in den Garten, eine Kiiche, ein Flur
mit Garderobe und ein Géste-WC. Das Obergeschoss (keine Schré-
gen) bietet Ihnen zurzeit ein Schlafzimmer, ein Voll-. und Dusch-
bad sowie zwei Kinderzimmer mit bodentiefen Fenstern. Ein Hob-
by- oder Abstellraum sowie ein Hauswirtschaftsraum stehen
Ihnen im eigenen Keller zur Verfiigung. Ein PKW-Stellplatz und
eine S/W Terrasse mit anschlieBendem Grundstiicksanteil (Son-
dernutzung) runden das Angebot ab. Das monatliche Wohngeld
betragt zurzeit € 265,00 inkl. Heiz- und Wasserkosten sowie die
Verwaltergebiihr und die Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage.

- Kunststofffenster

-Markise

- Kabelfernsehen

Sparkasse Elmshorn

- Glasfaserkabel in Vorbereitung

- separater Hauseingang

- Kellerraum (Zugang direkt von der Wohnung)
- Voll- und Duschbad mit Fenster

- PKW- Stellplatz vor dem Haus

-nur 8 Einheiten

- Gasheizung der Anlage erneuert in 04/2023

- Fahrradhaus- und Schuppen

Elmshorn liegt ca. 30 km nordwestlich von Hamburg und hat rund
50.000 Einwohner. Die Kriickau flieRt durch die Stadt und pragt
das Bild. Neben dem Kriickaupark ist innerstadtisch der Stein-
dammpark gelegen,das Landschaftsschutzgebiet Liether Moor
(vor der Tiir) und der Liether Wald(ist fuRlufig erreichbar)grenzen-
anden Stadtrand im Siiden. In EImshorn sind neben allen Regel-
schulen die Leibniz-Privatschule, eine Wirtschaftsakademie, die
Nordakademie sowie eine Waldorfschule vorhanden. Die Stadt
bietet auBerdem ein umfangreiches Angebot an Einkaufsmdglich-
keiten des ... mehr Infos unter www.sparkasse-elmshorn.de

Kaufpreis: 359.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2001

Wohnflache ca.: 100,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 92,00
kWh/(m?*a)

Jiirgen Liichau
@ 04121/292-632
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HORST | Objekt-Nr.: 6300963

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garage und groBem Grundstiick in Horst

Dieses gepflegte und solide Einfamilienhaus ist 1954 in massiver
Bauweise mit Teilkeller erstellt worden. Zur Ausstattung gehort
im Erdgeschoss ein Windfang mit Garderobe, eine Kiiche, ein Voll-
und Duschbad, ein Wohn- und Esszimmer sowie ein weiteres Zim-
mer welches als Schlafzimmer genutzt werden kann. Das Dach-
geschoss bietet Ihnen zurzeit ein Schlafzimmer, ein WC und ein
kleines Kinderzimmer. Weiterer Stauraum steht lhnen noch im
Teilkeller sowie im Spitzboden zur Verfiigung. Sollte Ihnen der der
Platz nicht ausreichen, dann besteht die Moglichkeit, das Haus
durch einen Anbau zu erweitern. Uberzeugen Sie sich bei einer
Besichtigung von dem gepflegten und soliden Zustand dieses
Angebotes.

- Holz- und Kunststofffenster aus den 70/80/2000er Jahren
-Rollldden (teilw. elektrisch)

- Glasfaserkabel

- Garage mit Abstellraum

- Elektro. aus den 90er Jahren

- Gasheizung von 2021

- Dacheindeckung mit Dammung von 1981

-Bad im EG mit FuRbodenerwarmung

Das Objekt befindet sich in einer zentralen Wohnlage von Horst.
Der Bahnhof Horst mit Regionalbahnanschluss in die Richtungen
Hamburg/Kiel ist fuBlaufig erreichbar. Der Autobahnanschluss

A23istin ca. 3 Autominuten erreicht. Sdmtliche Einkaufsmdglich-

keiten des téglichen Bedarfes, Schulen, Kindergrten und Arzte
sind in Horst vorhanden. Mit dem Bus fahren Sie ca. 10-15 Minu-
ten in die nachstgroRere Stadt Elmshorn. ... mehr Infos unter
www.sparkasse-elmshorn.de

Kaufpreis: 289.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1954

Grundstiick ca.: 936,00 m?
Wohnflache ca.: 109,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 274,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Jiirgen Liichau
& 04121/292-632



Sie kennen jemanden,
der eine Immobilie
verkaufen mochte?

Fiir jedes vermittelte Objekt erhalten
Sie 1.000 € Pramie!

Sprechen Sie uns direkt im
ImmobilienZentrum an oder

besuchen Sie uns unter:
www.immobilienzentrum-elmshorn.de

12 | Sparkasse Elmshorn
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HAMBURG | Objekt-Nr.: 6300913

Hamburg Niendorf... groBziigige und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung
mit Tiefgaragenstellplatz und Fahrstuhl!

Diese groRziigige und lichtdurchflutete Eigentumswohnung befin-
det sich in einem Mehrfamilienhaus mit lediglich 6 Wohneinhei-
ten. Das Objekt wurde im Jahr 2003 im beliebten Hamburger
Stadtteil Niendorf in massiver Bauweise errichtet und prasentiert
sich in einer attraktiven Architektur nebst gepflegten AuRenanla-
gen. Direkt beim ersten Betreten wird Sie die besondere Atmo-
sphére des groBziigigen Grundrisses iiberzeugen und begeistern.
Die im kompletten Objekt vorhandenen bodentiefen Fenster las-
sen samtliche Rdume hell erstrahlen und erzeugen eine Wohlfiihl-
atmosphare. Der groRziigige Wohn- und Essbereich (ca. 36m?) ist
sicherlich das Herzstiick dieser gepflegten Immobilie. Von hier
aus erreichen Sie die beiden siidwestlich ausgerichteten Balkone

inkl. einem wunderbaren Ausblick auf eine parkahnliche Griinanla-

ge. Die aus dem Baujahr stammende Einbaukiiche verfiigt tiber
einen separaten Essbereich. Einer der Balkone ist ebenfalls von
hier zu erreichen. Das Schlafzimmer nebst dazugehdrigem Bad en
Suite, das Gaste-/Arbeitszimmer und das vorhandene separate
Duschbad vervollstandigen die Wohnflache. Der vorhandene

breite Tiefgaragenstellplatz ist groRziigig bemessen und ist auch
fiir groRere Automobile sehr gut fiir das Ein- und Ausparken geeig-
net. Der vorhandene Fahrstuhl, die gemeinschaftliche Wasch-
kiiche mit einem Platz fiir die eigene Waschmaschine und eige-
nen Trockner und der separate Kellerraum runden dieses char-
mante Immobilienangebot ab. Das Baujahr, die Bausubstanz und
die Ausstattungsqualitat sprechen fiir sich. Mit einem individuel-
len Feinschliff stimmen Sie dieses Objekt personlich auf sich ab.
Uberzeugen Sie sich vor Ort von dieser schénen Immobilie und zie-
hen Sie direkt in Ihr neues Zuhause.

- Tiefgaragenstellplatz

- Fahrstuhl

-2 Balkone (Siid - West-Ausrichtung)

- Elektrische Markisen

-FuBbodenheizung

-Hochwe rtiges Bad en Suite ... mehr Infos unter
www.sparkasse-elmshorn.de

I e

Kaufpreis: 739.900 €
Kaufercourtage: 2,99 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2003

Wohnfliche ca.: 126,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 46,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A

Torben Kraatz
& 04121/292-631

Sparkasse ElImshorn
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ELMSHORN | Objekt-Nr.: 6300946
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Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in ruhiger Wohnlage von Elmshorn

Dieses Einfamilienhaus wurde 1954 in massiver Bauweise mit Kel-
ler erstellt und 1968 durch einen Anbau erweitert (der Anbau hat
sich um einige Zentimeter gesetzt). Zur Ausstattung gehort im
Erdgeschoss ein Windfang mit Zugang zur Einliegerwohnung im
Dachgeschoss, ein Flur, ein Wohnzimmer (zurzeit ein Durchgangs-
zimmer ins Schlafzimmer), eine Kiiche, ein Voll- und Duschbad
sowie ein Schlafzimmer. Das Dachgeschoss bietet Ihnen zurzeit
eine Einliegerwohnung mit einer kleinen Kiiche, einem Wohnzim-
mer mit Balkon, einem kleinen Vollbad sowie einem Kinderzim-
mer mit Austritt auf eine Dachterrasse (Anbau). Der ausgebaute
Spitzboden (Nutzflache) bietet Ihnen noch einen weiteren Raum
zur individuellen Nutzung.

- Alufenster von 1996

- elektrische Rollladen

-Voll- und Duschbad im EG. aus den 2000er

- Dacheindeckung aus den 90er Jahren

- Elektrik von 2001

- Gasheizung von 2001 mit Solar (von 2007) zur
Warmwasseraufbereitung

Sparkasse ElImshorn

- Garage

- Nebengebéude

Elmshorn liegt ca. 30 km nordwestlich von Hamburg und hat rund
50.000 Einwohner. Die Kriickau flieBt durch die Stadt und pragt
das Bild. Neben dem Kriickaupark ist innerstadtisch der Stein-
dammpark gelegen, der Liether Wald grenzt an den Stadtrand im

Siiden. In ElImshorn sind neben allen Regelschulen die Leibniz-Pri-

vatschule, eine Wirtschaftsakademie, die Nordakademie sowie
eine Waldorfschule vorhanden. Die Stadt bietet auRerdem ein
umfangreiches Angebot an Einkaufsmoglichkeiten des téglichen
Bedarfs, Freizeitaktivitéten sowie Arzte und Apotheken. Durch
den Autobahnanschluss A23 ist die Hamburger Innenstadt in ca.
30 Minuten mit dem Auto erreicht. ElImshorn verfiigt aber auch

iiber einen hervorragenden RegionalbahnanschlussmitregelmaRi-
gen Verbindungen in die Richtungen Hamburg / Westerland / Kiel.

Die AKN bietet eine Verbindung von Elmshorn iiber Barmstedt
nach Henstedt-Ulzburg. ... mehr Infos unter
www.sparkasse-elmshorn.de

Kaufpreis: 329.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1954

Grundstiick ca.: 517,00 m?
Wohnflache ca.: 132,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 251,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Jiirgen Liichau
@ 04121/292-632
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ELMSHORN | Objekt-Nr.: 6300934

Solide Doppelhaushalfte mit groBziigigem und traumhaftem Garten!

Diese solide Doppelhaushélfte befindet sich in einer beliebten
Siedlung von ElImshorn. Im Jahr 1939 wurde dieses Objekt in mas-
siver Bauweise erstellt. In den Folgejahren wurden durch die jetzi-
gen Eigentiimer diverse Anbauaktivitaten unter baurechtlicher
Genehmigung realisiert. Das Objekt verfiigt nunmehr iiber eine
Wohnflache von 140,79 gm und befindet sich auf einem gepfleg-
ten 868 gm groRen Grundstiick. Die Doppelhaushalfte betreten
Sie iber die Veranda. Hier kdnnen Sie bereits im Friihjahr die ers-
ten Sonnenstunden genieBen. Uber den angrenzenden Flur errei-
chen Sie die einladende Wohn- und Essdiele. Das Erdgeschoss
verfiigt dariiber hinaus iiber ein Wohnzimmer, eine groRziigige
Wohnkiiche, ein Dusch- und Wannenbad, ein separates Gaste-WC,
eine Waschkiiche und dem Zugang zum kleinem Vorratskeller.
Das Dachgeschoss verfiigt iiber zwei Durchgangszimmer, ein wei-
teres Schlafzimmer, ein Duschbad und ein kleines Abstellzimmer.
Der traumhafte und weitldufige Garten nebst diverser attraktiver
Maglichkeiten zum Verweilen, Carport und Nebengelass (Werk-
statt) runden dieses Angebot ab. Unter Beriicksichtigung Ihres
individuellen Modernisierungsbudgets verleihen Sie dieser

Immobilie lhren personlichen Stempel. Viel Spal in lhrem neuen
Zuhause!

- Gasheizung aus dem Jahr 2008

- solide Einbaukiiche aus den 90er Jahren mit Gasherd

- sukzessiver Austausch der vorhandenen Holz- und Kunststoff-
fenster erfolgt

- Bodenbelege: Fliesen, Stabchenparkett, Linoleum, Auslegeware
-Veranda

- Carport

- Nebengelass (Werkstatt)

- groBziigiges und schon angelegtes Grundstiick

Elmshorn liegt ca. 30 km nordwestlich von Hamburg und hat rund
50.000 Einwohner. Die Kriickau flieBt durch die Stadt und pragt-
dasBild. Neben demKriickaupark ist innerstadtisch der Stein-
dammpark gelegen, der Liether Wald grenzt an den Stadtrand im

Siiden. In EiImshorn sind neben allen Regelschulen die Leibniz-Pri-

vatschule, eine Wirtschaftsakademie, die ... mehr Infos unter
www.sparkasse-elmshorn.de

Kaufpreis: 279.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1939

Grundstiick ca.: 868,00 m?
Wohnflache ca.: 140,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 250,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Torben Kraatz
2 04121/292-631

Sparkasse Elmshorn
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ELMSHORN | Objekt-Nr.: 6300896
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Reihenmittelhaus mit Vollkeller in ruhiger Wohnlage von Eimshorn

Dieses Reihenmittelhaus wurde 1995 in massiver Bauweise mit
Vollkeller erstellt. Zur Ausstattung gehort im Erdgeschoss ein
Windfang mit Garderobe und Gaste-WC, eine Kiiche sowie ein
Wohn-/Esszimmer mit Zutritt auf die Terrasse und in den Garten.
Das Dachgeschoss bietet Ihnen ein Schlafzimmer, ein Voll- und
Duschbad und zwei Kinderzimmer. Wenn Sie noch ein wenig mehr
Platz bendtigen, steht lhnen im Spitzboden eine kleine Ausbaure-
serve zur Verfiigung.

- Gasheizung von 2007

- Kunststofffenster

- Einbaukiiche von 2006

-Vollkeller (weiRe Betonwanne)

- Aushaureserve im Spitzboden

-Voll- und Duschbad

- PKW-Stellplatz

-Gaste-WC

16 |

Sparkasse ElImshorn

Elmshorn liegt ca. 30 km nordwestlich von Hamburg und hat rund
50.000 Einwohner. Die Kriickau flieRt durch die Stadt und pragt
das Bild. Neben dem Kriickaupark ist innerstadtisch der Stein-
dammpark gelegen, der Liether Wald grenzt an den Stadtrand im
Siiden. In ElImshorn sind neben allen Regelschulen die Leibniz-Pri-
vatschule, eine Wirtschaftsakademie, die Nordakademie sowie
eine Waldorfschule vorhanden. Die Stadt bietet auBerdem ein
umfangreiches Angebot an Einkaufsmoglichkeiten des téglichen
Bedarfs, Freizeitaktivititen sowie Arzte und Apotheken.Durch den
Autobahnanschluss A23 ist die Hamburger Innenstadt in ca. 30
Minuten mit dem Auto erreicht. EImshorn verfiigt aber auch tiber
einen hervorragenden Regionalbahnanschluss mit regelmaRigen
Verbindungen in die Richtungen Hamburg / Westerland / Kiel. Die
AKN bietet eine Verbindung von Elmshorn iiber Barmstedt nach
Henstedt-Ulzburg. ... mehr Infos unter
www.sparkasse-elmshorn.de

Kaufpreis: 359.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1995

Grundstiick ca.: 190,00 m?
Wohnfldche ca.: 97,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 102,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Jiirgen Liichau
@ 04121/292-632
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FOCUS 03/23 | DEUTSCHLANDTEST.DE

" Mein Lieblingsplatz:
%@ Mein Zuhause

Immobilie verkaufen, Immobilienrente erhalten und fiir immer
zuhause wohnen bleiben.

® Drei Auszahlungsvarianten zur Wahl:
Zeitrente, Einmalzahlung und Kombination aus beidem

® Notarielle Absicherung

® Erstrangig im Grundbuch eingetragenes Wohnrecht

® Vermietungsrecht oder Riickkauf des Wohnrechts

® Keine Nutzungsentgelte, keine Instandhaltungssorgen, mehr Sicherheit

Informieren Sie sich jetzt - Torben Kraatz
berat Sie gerne uber Ihre Moglichkeiten unter
der Rufnummer 04121 292 631 oder per E-Mail
an t.kraatz@sparkasse-elmshorn.de

= Sparkasse

Deutsche Leibrenten |mme—
i d Verkaufen, um zu bleiben \s=z
Kooperationspartner der 7_

www.sparkasse-elmshorn.de

Sparkasse Elmshorn | 17
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ELMSHORN | Objekt-Nr.: 6300964

Gepflegtes Reihenmittelhaus mit Vollkeller in der Nachbarschaft des Liether

Waldes!

Dieses solide Reihenmittelhaus wurde im Jahr 1976 in massiver
Bauweise erstellt. Die 5 Zimmer verteilen sich auf Erd-, Ober- und
Dachgeschoss. Das Erdgeschoss verfiigt iiber eine Kiiche inkl.
Einbaugeraten, sowie den groBziigigen und lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich. Uber das Wohnzimmer erreichen Sie die
sonnige Terrasse mit Siid-West-Ausrichtung. Im Obergeschoss
befinden sich das Elternschlafzimmer, ein Wannenbad und zwei
Kinderzimmer. Das ausgebaute Dachgeschoss verfiigt iiber ein
Duschbad, sowie ein weiteres groRziigiges Zimmer (15,32 gm)
zur individuellen Nutzung. Der Vollkeller nebst Kellerniedergang
und die zum Objekt gehdrende Garage runden das Gesamtpaket
dieses Immobilienangebots ab. Kindergarten, Grundschule und
Bushaltestelle sind fuBlaufig erreichbar. Kurzum... Dieses Objekt
bietet Platz fiir die kleine Familie inklusive sonniger Terrasse und
eigener Garage in einer attraktiven Lage vor den Toren des Liether
Waldes.

ELMSHORN
Objekt-Nr.: 6300832

Baugrundstiick mit vielfaltiger Bebauungsmaoglichkeit in
ruhiger und zentraler Wohnlage von Elmshorn!

Dieses hier angebotene Baugrundstiick mit
einer GroRe von rd. 1.200 gm (muss noch ver-
messen werden) befindet sich in dritter Baurei-
he mit Weitblick iiber Felder und Wiesen. Eine
Bebauung ist nach 34 BauGB mdglich. Demnach
ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich
nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die liber-
baut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesi-
chert ist. Die nachbarliche Bebauung besteht
aus zweigeschossigen ... mehr Infos unter
www.sparkasse-elmshorn.de

MwsSt.
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Sparkasse ElImshorn

Kaufpreis: 279.000 €
Kaufercourtage: 6,25 % inkl.

Grundstiick ca.: 1.200,00 m?

Jiirgen Liichau
@& 04121/292-632

- Emeuerung des Schornsteins im Jahr 2023
- Einfache und gepflegte Einbaukiiche

- Elektrik aus dem Baujahr

- Gasbrennwerttherme aus dem Jahr 2005

- Uberwiegend doppelt verglaste Holzfenster aus dem Baujahr

- Austausch der groBen Fensterscheiben im Wohnbereich in 2020
- elektrische Rollladen im Wohnzimmer

- Kellerniedergang

- AuRenwasserhahn

- Markise

- Bodenbelege Designplanke, Teppich und Fliesen

- Vollkeller

Elmshorn liegt ca. 30 km nordwestlich von Hamburg und hat rund
50.000 Einwohner. Die Kriickau flieBt durch die Stadt und pragt
das Bild. ... mehr Infos unter www.sparkasse-elmshorn.de
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Kaufpreis: 299.900 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1976

Grundstiick ca.: 228,00 m?
Wohnfldche ca.: 114,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 163,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Torben Kraatz
2@ 04121/292-631
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HIER IST ¢
NOCH EIN
PLATZ FREI
FUR IHRE
IMMOBILIE
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Sie mochten Ihre Immobilie in unserem
haussichten MAGAZIN prasentieren?
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Telefon: 04121-292-0

5 Sparkasse

Elmshorn

Sparkasse Elmshorn
Kdnigstr. 21
25335 Elmshorn
Telefon: 04121-292-0
E-Mail: info@sparkasse-elmshorn.de

aussichten
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Beste Beratung fiir
euch - top Einsatz fiir
unser EImshorn

Jetzt wechseln und viele Vorteile
fur euch und eure Stadt nutzen!

 1.Platz

Elmshorn
PRWATKUNDENBERATUNG

Sparkasse
Elmshorn



[ J
— Sparkasse

Elmshorn

IMPRESSUM

Sparkasse EImshorn

Konigstrale 21

25335 Elmshorn

Tel: 04121 292-0

Fax: 04121 292-300

E-Mail: info@sparkasse-elmshorn.de
Vorstand:

Thorsten Stockfleth (Vorsitzender)
Matthias Bungert

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Europaische Zentralbank
Sonnemannstralle 20

60314 Frankfurt am Main
www.ecb.europa.eu
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
Graurheindorfer Str. 108
53117 Bonn

und

Marie-Curie-Str. 24 - 28

60439 Frankfurt am Main
www.bafin.de

Handelsregister:
Registergericht Pinneberg, HRA 1339 EL

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer
nach §27 a UStG:
DE134791027

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die objekt-
bezogenen Angaben basieren auf den Informationen des Verk&u-
fers.

Konzeptionelle Gestaltung:
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen

(@)aussichten

haussichten ist ein Produkt der ZwoVadis GmbH:
ZwoVadis GmbH, Brachenfelder Str. 45, 24534 Neumdlinster,
www.haussichten.de




